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PLAN OGOLNY
MIASTA | GMINY PINCZOW




CZYM JEST PLAN OGOLNY GMINY ?

Plan ogolny to nowy
rodzaj] dokumentu planistycznego.

Bedzie on okreslat podstawowe zasady
zagospodarowania przestrzennego

Ca

Nie bedzie miat
{j. tekstu I map,

ej gminy.

on tradycyjnej formy,
ecz stanie sie zbiorem

danych przestrzennych, wyswietlanych
w formie interaktywnej mapy.



CZYM JEST PLAN OGOLNY GMINY ?

Plan ogolny bedzie okreslat:

» Strefy planistyczne: tzw. wydzielenia przestrzenne,
na ktore podzielona bedzie cata gmina. Dla kazdej
strefy  planistycznej zostanie  okreslony  profil
funkcjonalny, czyli ogolny katalog dopuszczalnych
przeznaczen terenow.

» Gminne standardy urbanistyczne: element planu
ogolnego, na ktory skitadajg sie gminny katalog stref
planistycznych (element obowigzkowy) oraz gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
(element fakultatywny).




CZYM JEST PLAN OGOLNY GMINY ?

Uchwalany dla obszaru catej gminy.

Zastgpi Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Struktura Planu ogdlnego gminy bedzie
uproszczona w porownaniu do Studium.

Plan ogolny powinien bycC spojny ze strategig
rozwoju gminy, uwzgledniajgc cele i kierunki
rozwoju przestrzennego.



CZYM JEST PLAN OGOLNY GMINY ?

Moze okreslac takze
obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy srodmiejskie;.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i decyzja o warunkach
zabudowy bedg musiaty by¢ zgodne
z Planem ogolnym gminy.



CZYM JEST PLAN OGOLNY GMINY ?

Do 31 sierpnia 2026 . Od 1 wrzesnia 2026 r.

Studium uwarunkowan
I kierunkow
zagospodarofwania
przestrzennego

Plan ogdiny gminy

Miejscowe plany Miejscowe plany Decyzje WZ



DLACZEGO PLAN OGOLNY GMINY
JEST WAZNY ?

Lepszy rozwoj: Planowanie przysztosci gminy.
Sprawiedliwe zasady: Jasne zasady dla wszystkich.

Latwy dostep do informaciji: Plany ogolne gmin
bedg dostepne w internecie i kazdy bedzie miat
mozliwosc¢ sprawdzenia informacji
O SWojej nieruchomosci.



PLAN OGOLNY GMINY — WAZNE !

JEZELI PLAN OGOLNY NIE ZOSTANIE UCHWALONY:

Na dziatce nie bedzie mozna realizowacC zabudowy
(w przypadku braku MPZP).

Formalnie przygotowanie planu ogolnego nie jest obowigzkowe,
ale jego brak po 31 sierpnia 2026 roku rodzi
konsekwencje w postaci paralizu planistycznego gminy.

Nie bedzie mozna uchwala¢ nowych planéw miejscowych,
ani wydawac nowych warunkow zabudowy - zatem gmina bedzie
pozbawiona mozliwosci ksztattowania polityki przestrzennej i rozwoju.

Gmina nie bedzie miata podstaw prawnych do wydawania
warunkow zabudowy.



JAK CZYTAC PLAN OGOLNY GMINY

SN - strefa zieleni i rekreacii ({ﬁ

SK - strefa komunikacyjna

SC - strefa cmentarzy @ SG - strefa gornictwa €= SO - strefa otwarta
\

STREFY PLANISTYCZNE

SJ - strefa wielofunkcyjna z SZ - strefa wielofunkcyjna z
zabudowq mieszkaniowq 2] zabudowq zagrodowq
jednorodzinng

SR - strefa produkcji rolniczej g's Sl - strefa infrastrukturalna -

N 0)

13 stref — katalog zamkniety,

przypisane przeznaczenia do kazdej ze stref,

obligatoryjne profile podstawowe,

fakultatywne profile dodatkowe,

przeznaczenia w profilu podstawowym i dodatkowym jako rownorzedne,

okreslona minimalna powierzchnia biologicznie czynna,

tereny w kazdej strefie planistycznej: zieleni naturalnej, zieleni urzgdzonej, lasu, wod,
komunikaciji, infrastruktury technicznej do 5000 m2.



JAK CZYTAC PLAN OGOLNY GMINY

teren komunikacji lotniczej, teren obslugi komunikaci, teren infrastruktury|
technicznej

zieleni naturalnej, teren wod
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JAK CZYTAC PLAN OGOLNY GMINY

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

maksymalna maksymalna wysokosé
intensywnos§¢ zabudowy zabudowy

50%

maksymalny udziat maksymalny udziat powierzchni
powierzchni zabudowy biologicznie czynnej



DODATKOWE ELEMENTY
PLANU OGOLNEGO GMINY

GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI SPOtECZNEJ

Zasady zapewnienia dostepu do:
» szkoty podstawowe],
» obszarow zieleni publicznej,

* innych obiektow infrastruktury spoteczne;

(np. przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej
opieki zdrowotnej, biblioteki itp.).



DODATKOWE ELEMENTY
PLANU OGOLNEGO GMINY

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

e wyznaczony geometrycznie obszar, okreslony zgodnie
Z rozporzadzeniem,

e ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji
o warunkach zabudowy,

* priorytet przy wyznaczaniu stref planistycznych
z zabudowg mieszkaniowas.



DODATKOWE ELEMENTY
PLANU OGOLNEGO GMINY

OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

» obszar, na ktorym obowigzujg warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
jak dla zabudowy srodmiejskiegj,

« ustalajgc minimalny udziat PBC w planie miejscowym
| decyzji o WZ mozna go okresli¢ na poziomie nie
mniejszym niz 2/3 wartosci tego parametru
dla strefy planu ogolnego.



ETAPY SPORZADZANIA
PLANU OGOLNEGO

ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

7. UCHWALENIE

1. PROJEKTOWANIE 3. UZGADNIANIE 5. KONSULTACJE SPOLECZNE PLANU OGOLNEGO
oS
‘l) TH1!

2. OPINIOWANIE 4. WYKAZ WNIOSKOW 6. RAPORT Z KONSULTACJI
SPOLECZNYCH



REJESTR URBANISTYCZNY

Dane dotyczgce
PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY
zostaty udostepniony w Rejestrze Urbanistycznym pod adresem:

https://rejestr-urbanistyczny.qov.pl/published/details/poq/5460

https://rejestr-urbanistyczny.qov.pl/repository/7/86ee2ae-3e43-41ac-
alad-7d47484a19ba

Pozostate informacje dotyczgce planu ogoélnego
https.//bip.pinczow.com.pl/plan-oqolny-miasta-i-gminy-pinczow
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