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CZYM JEST PLAN OGÓLNY GMINY ?

Plan ogólny to nowy 
rodzaj dokumentu planistycznego. 

Będzie on określał podstawowe zasady 
zagospodarowania przestrzennego 

całej gminy. 

Nie będzie miał on tradycyjnej formy, 
tj. tekstu i map, lecz stanie się zbiorem 
danych przestrzennych, wyświetlanych 

w formie interaktywnej mapy. 



CZYM JEST PLAN OGÓLNY GMINY ?

Plan ogólny będzie określał: 

➢  Strefy planistyczne: tzw. wydzielenia przestrzenne, 

na które podzielona będzie cała gmina. Dla każdej 

strefy planistycznej zostanie określony profil 

funkcjonalny, czyli ogólny katalog dopuszczalnych 

przeznaczeń terenów. 

➢ Gminne standardy urbanistyczne: element planu 

ogólnego, na który składają się gminny katalog stref 

planistycznych (element obowiązkowy) oraz gminne 

standardy dostępności infrastruktury społecznej 

(element fakultatywny).



CZYM JEST PLAN OGÓLNY GMINY ?

Uchwalany dla obszaru całej gminy.

Zastąpi Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego.

Struktura Planu ogólnego gminy będzie 

uproszczona w porównaniu do Studium.

Plan ogólny powinien być spójny ze strategią 

rozwoju gminy, uwzględniając cele i kierunki 

rozwoju przestrzennego.



CZYM JEST PLAN OGÓLNY GMINY ?

Może określać także 

obszary uzupełnienia zabudowy 

oraz obszary zabudowy śródmiejskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego i decyzja o warunkach 

zabudowy będą musiały być zgodne 

z Planem ogólnym gminy.



CZYM JEST PLAN OGÓLNY GMINY ?

Do 31 sierpnia 2026 r.              Od 1 września 2026 r.



DLACZEGO PLAN OGÓLNY GMINY 

JEST WAŻNY ?

Lepszy rozwój: Planowanie przyszłości gminy.

Sprawiedliwe zasady: Jasne zasady dla wszystkich.

Łatwy dostęp do informacji: Plany ogólne gmin 

będą dostępne w internecie i każdy będzie miał 

możliwość sprawdzenia informacji 

o swojej nieruchomości.



PLAN OGÓLNY GMINY – WAŻNE !

JEŻELI PLAN OGÓLNY NIE ZOSTANIE UCHWALONY: 

Na działce nie będzie można realizować zabudowy 

(w przypadku braku MPZP). 

Formalnie przygotowanie planu ogólnego nie jest obowiązkowe, 

ale jego brak po 31 sierpnia 2026 roku rodzi

konsekwencje w postaci paraliżu planistycznego gminy. 

Nie będzie można uchwalać nowych planów miejscowych, 

ani wydawać nowych warunków zabudowy - zatem gmina będzie 

pozbawiona możliwości kształtowania polityki przestrzennej i rozwoju. 

Gmina nie będzie miała podstaw prawnych do wydawania 

warunków zabudowy. 



JAK CZYTAĆ PLAN OGÓLNY GMINY



JAK CZYTAĆ PLAN OGÓLNY GMINY



JAK CZYTAĆ PLAN OGÓLNY GMINY



DODATKOWE ELEMENTY 

PLANU OGÓLNEGO GMINY

GMINNE STANDARDY DOSTĘPNOŚCI SPOŁECZNEJ 

Zasady zapewnienia dostępu do: 

• szkoły podstawowej, 

• obszarów zieleni publicznej, 

• innych obiektów infrastruktury społecznej 

(np. przedszkola, żłobka, ambulatorium podstawowej 

opieki zdrowotnej, biblioteki itp.). 



DODATKOWE ELEMENTY 

PLANU OGÓLNEGO GMINY

OBSZAR UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY

•  wyznaczony geometrycznie obszar, określony zgodnie 

   z rozporządzeniem,

•  ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji 

   o warunkach zabudowy,

•  priorytet przy wyznaczaniu stref planistycznych 

   z zabudową mieszkaniową.



DODATKOWE ELEMENTY 

PLANU OGÓLNEGO GMINY

OBSZAR ZABUDOWY ŚRÓDMIEJSKIEJ

•  obszar, na którym obowiązują warunki techniczne, 

   jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

   jak dla zabudowy śródmiejskiej, 

•  ustalając minimalny udział PBC w planie miejscowym 

   i decyzji o WZ można go określić na poziomie nie

   mniejszym niż 2/3 wartości tego parametru 

   dla strefy  planu ogólnego.



ETAPY SPORZĄDZANIA 

PLANU OGÓLNEGO



REJESTR URBANISTYCZNY

Dane dotyczące 

PLANU OGÓLNEGO MIASTA I GMINY 

zostały udostępniony w Rejestrze Urbanistycznym pod adresem: 

https://rejestr-urbanistyczny.gov.pl/published/details/pog/5460

https://rejestr-urbanistyczny.gov.pl/repository/786ee2ae-3e43-41ac-

a2ad-7d47484a19ba

Pozostałe informacje dotyczące planu ogólnego

https://bip.pinczow.com.pl/plan-ogolny-miasta-i-gminy-pinczow
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