UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W PINCZOWIE
ZDNIA ...R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesci obrebéw Unikow
i Chrabkow w gminie Pificzéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr 11/24/2024 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesci obrebow  Unikow
i Chrabkéw w gminie Pinczéw oraz po stwierdzeniu zgodno$ci niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pirczéw”
przyjetego uchwatg Nr XV/125/2019 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 16 pazdziernika 2019 r. wraz ze zmianami, Rada
Miejska w Pinczowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesci obreboéw Unikéw i Chrabkéw

w gminie Pinczéw, zwany dalej ,planem miejscowym”.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostata wyznaczona na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty, zgodnie z granicg okreslong na zataczniku graficznym do uchwaty Nr 11/24/2024 Rady Miejskiej w Pinczowie
z dnia 29 maja 2024 r.

§ 2. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik graficzny nr 1 zwany dalej ,rysunkiem planu miejscowego” sporzadzony
w skali 1:2000.

§ 3. Plan miejscowy sktada sie z:

1) czeSci tekstowej, ktdrg stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,uchwatg”;

2) czesci graficznej, ktdrg stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg dozadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) bezpiecznym goérnym obrzezu — nalezy przez to rozumie¢ zbocze wyrobiska o spadku tagodnym, zblizonym
do naturalnego, ktorego uksztattowanie w maksymalny sposéb ograniczaé bedzie mozliwos¢ osuniecia sie mas
Ziemnych zbocza;

2) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sie z otoczenia,
kontrastujgce z kolorami wystepujacymi w krajobrazie, z wyjatkiem koloréw achromatycznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku
planu miejscowego, ktdrego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku w kierunku linii
rozgraniczajacej tereny, o ile ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej;

4) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

5) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu potozony miedzy bezpiecznym gérnym obrzezem wyrobiska,
a linig ograniczajaca teren chroniony od strony wyrobiska;

6) przewidywanej strefie bez roboét strzalowych - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym zgodnie z ,Raportem
oceny oddziatywania na Srodowisko inwestycji pn.: ,Eksploatacja ztoza gipséw miocenskich ,Unikéw-Galdw” wraz z
instalacjg przerobu kopaliny” planowane jest wylacznie mechaniczne urabianie ztoza. Zasieg strefy zostat wyznaczony
na podstawie prognozowanej strefy zagrozenia rozrzutem odtamkéw skalnych, ktorej maksymalny zasieg przyjeto
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Energii z dnia 9 listopada 2016 r. w sprawie szczegétowych wymagan dotyczacych
przechowywania i uzywania srodkéw strzatowych i sprzetu w ruchu zaktadu gorniczego, przy czym zasieg strefy bez
robdt strzatowych moze ulec zmianie po okresleniu rzeczywistego zasiegu strefy zagrozenia powietrzng falg
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uderzeniowg oraz drganiami parasejsmicznymi przez rzeczoznawce ds. ruchu zaktadu gérniczego Wyzszego Urzedu
Gérniczego;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania dziatek
z wyjatkiem towarzyszacych sposobéw zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone
na danym terenie;

8) strefie wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu, oznaczong symbolem
literowym od A do K, wyznaczong na rysunku planu miejscowego, dla ktdrej adresowane jest odrebne ustalenie lub
grupa ustalent zawartych w niniejszej uchwale;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wytacznie dopetnia¢ przeznaczenia terendw na poszczegélnych dziatkach budowlanych.
Dopuszcza sie ponadto na odrebnych dziatkach budowlanych realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
lub dojazdow, z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach odrebnych nie ma zastosowania wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia szczeg6towe" uchwaty.

2. Nazwy wiasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejace w dniu sporzadzenia planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu miejscowego stanowig,
obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa wydzielenia wewnetrznego;

5) obszar zabytkowego parku podworskiego ujety w gminnej ewidenciji zabytkow;

6) strefa ochrony konserwatorskiej;

7) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia graficzne lub cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,

stanowig elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub wynikajg z przepiséw odrebnych.:

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 6. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku
planu miejscowego;
2) nastepujace przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem:
a) G - teren gornictwa i wydobycia,
b) KDD - teren drogi dojazdowe;,
c) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) IK - teren kanalizacji,
e) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
f) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
g) ZN - teren zieleni naturalne;j,
h) ZP - teren zieleni urzadzone;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu miejscowego;
2) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczong na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) dopuszczenie sytuowania w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) schodéw wejsciowych do budynkéw, taraséw, pochylni, wykuszy, balkonow, ryzalitow, zadaszen, wiatrotapéw
zewnetrznych, przedsionkdw oraz urzadzen dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, z zastrzezeniem: maksymaina
odlegtos¢ wysuniecia przed ustalone w planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej tereny to 1,5 m,

c) elementdéw termomodernizacji istniejacych budynku, z zastrzezeniem: maksymalna odlegto$¢ wysuniecia przed
ustalone w planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej tereny to 0,3 m;



4) zakaz rozliczania parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegétowe"
uchwaty i ustalonych dla calych lub czesci dziatek zawierajgcych sie w granicach poszczegdlnych terenéw poza
granicami tych terendw;

5) minimalng liczbe miejsc do parkowania, na wtasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest
inwestycja, w ilosci:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny na terenach 1RZM i 2RZM,

b) 15 stanowisk postojowych na terenach oznaczonych symbolem G,

1 stanowisko postojowe na terenie 11K,

1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

1 stanowisko postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich stanowisk

postojowych wynosi 6 lub wiecej, przy czym wskaznik nie dotyczy terendw drog publicznych, stref zamieszkania

i stref ruchu, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu drdg

publicznych.

c
d
e
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§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wyjatkiem:

a) inwestyciji celu publicznego,

b) terendw oznaczonych symbolem G, na ktorych dopuszcza sie przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko z zakresu:

- wydobywania kopalin ze ztoza metodq odkrywkowa na powierzchni obszaru gorniczego nie mniejszej niz 25 ha,
- instalacji do przerobu kopalin innych niz gaz ziemny, ropa naftowa oraz jej naturalne pochodne, zlokalizowane
na obszarach kopalni odkrywkowych lub kamieniotoméw o powierzchni nie mniejszej niz 25 ha;

2) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci;

3) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granicg nieruchomosci,
do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

4) w celu ochrony przed hatasem, nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, na terenach 1RZM i 2RZM jak dla terendw
zabudowy zagrodowej;

5) zagospodarowanie mas ziemnych na terenach oznaczonych symbolem G zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych zwatowisk nadktadu oraz miejsc sktadowania urobku z wyrobiska gdrniczego
na terenach oznaczonych symbolem G;

7)w celu ochrony zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych obowigzek ich zachowania, przy czym
w przypadku potrzeby ich likwidacji obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia ochrony gatunkowej okazéw, siedlisk czy ostoi zwierzat zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w celu ochrony powietrza, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczeg6lno$ci z zakresu
programu ochrony powietrza dla wojewodztwa Swigtokrzyskiego wraz z planem dziatan krétkoterminowych;

10) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:

a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych,

b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sasiednie dziatki budowlane;

11) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd oraz do ziemi,

b) zakaz realizacji nieutwardzonych stanowisk postojowych, w tym parkingéw i miejsc postojowych dla sprzetu
budowlanego,

c) nakaz gromadzenia odpadow niebezpiecznych na terenach oznaczonych symbolem G:

- W wyznaczonych miejscach,
- w szczelnych i zamykanych pojemnikach lub kontenerach,
- na powierzchni utwardzonej i zadaszonej;

d) nakaz oczyszczania woéd opadowych i roztopowych ze zwigzkédw ropopochodnych i innych zanieczyszczen
mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placéw manewrowych i innych nawierzchni komunikacyjnych
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wéd;

12) nakaz utrzymania istnigjacych rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej wystepujacych w obszarze gruntéw
zmeliorowanych wskazanym na rysunku planu miejscowego, z dopuszczeniem prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego, z jednoczesnym nakazem
zachowania ich droznosci;



13) zakaz lokalizowania zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

14) mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wytacznie na terenach 1RZM i 2RZM, przy czym dopuszcza
sie jedynie mikroinstalacje, z wytaczeniem instalacji wykorzystujgcych energie wiatru.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ na terenach 1RZM i 2RZM:
1) nakaz ujednolicenia kolorystyki budynkdw:
a) w odniesieniu do:
- elewadiji,
- materiatow wykonczeniowych,
- pokrycia dachowego,
b) przy czym dopuszcza sie mozliwosci zastosowania odmiennej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw
budynkow, o ktérych mowa w lit. a, o ile rozwigzania te bedg spdjne estetycznie i harmonijnie wpisywac sie
w otoczenie;
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢é dachdw oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji;
3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okfadzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin z tworzyw sztucznych typu
"siding".

§ 10. W zakresie zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej majaca na celu zachowanie i utrzymanie waloréw kulturowych,
kompozycyjnych i przyrodniczych zabytkowego zatoZzenia parku podworskiego w Chrabkowie, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw i wskazanego na rysunku planu miejscowego. W granicach zabytkowego parku oraz w wyznaczonej
strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujq nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie kompozycji parku, w szczegoinosci uktadu szpalerow i alei drzew, istniejacych stawow, miejsca po dworze
i budynkach gospodarczych oraz czesci zagospodarowanej jako sad;

2) zakaz zasypywania istniejacych stawdw;

3) utrzymanie charakteru parku w formie taki kwietnej ze starodrzewem.

§ 11. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala sie¢ ze wzgledu na brak
na obszarze objetym planem miejscowym terenéw spetniajgcych warunki przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§12. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:
1) wskazuje sie na rysunku planu miejscowego obszar udokumentowanego ztoza gipsow ,Unikow-Galow” (id ztoza:
21257);
2) wskazuije sie teren gorniczy ,Borkdw II” obejmujacy caty obszar objety planem miejscowym;
3) wskazuje sie Nadnidzianski Obszar Chronionego Krajobrazu stanowigcy otuling Nadnidziariskiego Parku
Krajobrazowego obejmujacy caty obszar objety planem miejscowym, w obrebie ktdrego obowigzujg wymogi wynikajace
z przepisdw odrebnych;
4) wskazuje sie na rysunku planu miejscowego granice uzytku ekologicznego ,Kompleks lesny z oczkami wodnymi”
obejmujacego czes¢ terendw 6RN i 5ZN, w obrebie ktdrego obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;
5) wskazuije sie na rysunku planu miejscowego zasieg:
a) przewidywanej strefy bez robét strzatowych;
b) granicy prognozowanych stref:
- rozrzutu odtamkdw skalnych,
- drgan parasejsmicznych i powietrznej fali uderzeniowej;
6) wskazuije sie na rysunku planu miejscowego strefe kontrolowang od gazociagu Sredniego cisnienia gp280PE, o tacznej
maksymalnej szeroko$ci do 13 m, przy czy szeroko$¢ strefy jest zmienna i w maksymalnym miejscu wynosi 10 m
w kierunku pétocnym i 3 m w kierunku potudniowym od osi gazociggu, w zasiegu ktdrej w przypadku
zagospodarowania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacej
zabudowy obowigzujg wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
7) stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja;
a) obszary gornicze,
b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania sie mas ziemnych;
8) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Swietokrzyskiego, poniewaz dla
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wojewddztwa Swietokrzyskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono takich
krajobrazéw w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

§13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie na terenach
oznaczonych symbolem G:
1) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci na 3000,0 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 30,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego
w zakresie od 70° do 110°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiajg wykonanie podziatéw zgodnie
z przyjetq zasadg dopuszcza sie podziaty rownolegle do istniejgcych granic dziatek.
1) z zastrzezeniem: ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1-3, nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby:
a) drdg, w tym dojs¢ lub dojazdéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W granicy obszaru objetego planem miejscowym nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

b) utrzymanie terenu 1KDD w ciggu przebiegu drogi gminnej nr 365004T z powigzaniem od potudnia z terenem
2KDD,

¢) utrzymanie terenu 2KDD w ciggu przebiegu drogi gminnej nr 365070T, ktéra wigcza sie od wschodu do powiatowej
drogi lokalnej nr 1001T zlokalizowanej poza obszarem planu miejscowego,

d) powigzanie terenu 1KR od wschodu z powiatowg drogg lokalng nr 1001T zlokalizowana poza obszarem planu
miejscowego,

e) dopuszczenie powigzania terenéw z zewnetrznym ukifadem komunikacyjnym poprzez mozliwe do realizacji
w ich granicach doj$cia lub dojazdy, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

f) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem zewnetrznym, w sposéb
zgodny z przepisami odrebnym;

2) obstuge komunikacyjna;

a) terenu 1RZM poprzez droge gminng nr 365004T zlokalizowang czesciowo poza obszarem planu miejscowego,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych,

b) terenu 2RZM poprzez teren 1KDD zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

c) terenéw oznaczonych symbolem G poprzez:

- droge gminng nr 365070T zlokalizowang czesciowo poza obszarem planu miejscowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych,
- teren 1KR,

d) pozostatych terendéw poprzez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w obrebie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z:

a) sieci niskiego lub $redniego napiecia, przy czym sieci Sredniego napiecia dopuszcza si¢ wytgcznie w formie linii
kablowych,

b) dopuszczeniem:

- budowy stacji transformatorowych,
- stosowania agregatéw pradotwdrczych na terenach oznaczonych symbolem G;
6) zaopatrzenie w gaz z:
a) sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia,
b) indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
7) zaopatrzenie w ciepto z:

a) sieci cieptowniczej,

b) indywidualnych Zrédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa Swietokrzyskiego ograniczen izakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw;

8) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych w szczeg6lno$ci
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

5



b) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych;
9) odprowadzanie $ciekdow:
a) bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
w szczegllnoSci z zakresu utrzymania czystoSci i porzadku w gminach, w tym do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, przydomowych lub zbiorowych oczyszczalni sciekdw spetniajacych wymagania okre$lone
w przepisach odrebnych,
b) przemystowych z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu
prawa wodnego;
10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) na wasnej dziatce budowlanej, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:
- retencjonowanie z wykorzystaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwo$cig wykorzystania
gromadzonej wody,
- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdInosci przepisami z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
c) regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Pinczow;
12) dostep do systemoéw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 15. Sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw nie ustala sie
ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stuzaca do wyliczenia optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, o ktorej mowa w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego, dla terendw:

1) oznaczonych symbolami RZM i G w wysoko$ci 30%;

2) pozostatych w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1G, 2G, 3G, 4G ustala si¢ przeznaczenie
pod tereny gornictwa i wydobycia.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) stanowiska postojowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m, z zastrzezeniem: dopuszcza sie obiekty i urzadzenia o maksymalnej
wysokosci do 15,0 m, o ile wynika to:
a) ze wzgledow technologicznych,
b) z przepiséw odrebnych;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,0025,
b) minimalng na 0,0001;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 0,5%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 10%;
6) dachy:
a) o dowolnej geometrii,
b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych;
7) sposdb realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym
parkingdw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegoino$ci zgodnie z planem ruchu zaktadu gérniczego,
z zastrzezeniem: zakazuje sie lokalizowania stanowisk postojowych na:
a) dnie wyrobiska,



b) terenie paséw ochronnych.

3. W zakresie szczegoInych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sie:

1) na terenach od 2G do 4G zakaz:

a) prowadzenia eksploatacji ztoza, przy czym dopuszcza sie prowadzenie na tych terenach prac, obiektow i urzadzen
towarzyszacych eksploatacji prowadzonej na terenie 1G, w tym w szczegélno$ci infrastruktury technicznej, placéw
sktadowych i zwatowisk nadkfadu oraz drdg technologicznych,

b) lokalizowania budynkow;

2) nakaz zachowania paséw ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenie 1G nakaz prowadzenia eksploatacji ztoza zgodnie z koncesjg i planem ruchu zakltadu gdrniczego oraz
przewidywang strefg bez robét strzatowych;

4) dopuszczenie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, stuzacych
pracownikom do celéw socjalnych lub sanitarnych, zgodnie z okre$long na rysunku planu miejscowego nieprzekraczaing
linig zabudowy.

4. W zakresie granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji ustala sie:

1) wodny, lesny lub rolny kierunek rekultywacii;

2) nakaz prowadzenia sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych wraz z postepem robét gérniczych;

3) nakaz zdjecia i zabezpieczenia nadktadu w celu wykorzystania go na biezaco w wyrobiskach poeksploatacyjnych
do rekultywacji;

4) nakaz wyprofilowania i uksztattowania skarp w sposob zapewniajacy mozliwos¢ rekultywaciji i zagospodarowania terenu
w kierunku wodnym;

5) dopuszczenie stosowania w procesie rekultywacji czystych mas ziemnych niepochodzacych z eksploatacji ztoza
bedacych odpadem w rozumieniu przepisdéw odrebnych o kodzie 17 05 04.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie pod
tereny drég dojazdowych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) droge dla:
- pieszych,
- rowerdw,
b) obiekty matej architektury,
C) urzadzenia obce w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla urzadzen obcych do 12,0 m.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie dla
terenu:
1) 1KDD zmienng szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych wynoszacg od 7,6 m do 10,8 m jak na rysunku planu
miejscowego;
2) 2KDD zmienng, szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych wynoszacg od 7,5 m do 8,7 m jak na rysunku planu
miejscowego.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala sie przeznaczenie pod teren
komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12,0 m.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie
szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 10,0 m jak na rysunku planu miejscowego, przy czym
szeroko$¢ nie uwzglednia pdl widoczno$ci przy skrzyzowaniu z drogg powiatowg nr 1001T.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IK ustala sie przeznaczenie pod teren
kanalizacji, obejmujacy w szczegolno$ci lokalizacje projektowanego zbiornika sedymentacyjnego, ktory stanowi
integralny element technologiczny dziatalno$ci gérniczej prowadzonej na terenach oznaczonych symbolem G i pozostaje
z nig funkcjonalnie powigzany.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod:



a) dojscia i dojazdy,
b) stanowiska postojowe,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacjg;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%;
4) sposbb realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu.
3. W zakresie szczegoInych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN
ustala sie przeznaczenie pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie uzytkowania terenu w formie:
a) sadéw,
b) tak i pastwisk,
C) rowow;
2) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: zakaz sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na obszarach zlokalizowanych w obrebie stref wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolami:
- Aoraz od C do G na terenie 2RN,
- H na terenie 4RN,
- | oraz K na terenie 5RN;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 90%.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZM ustala si¢ przeznaczenie pod teren
zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) altany,
b) budynki garazowe,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) stanowiska postojowe,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy czym wylacznie w zakresie koniecznym dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zabudowy;
2) dopuszczenie realizacji:
a) ustug w budynku mieszkalnym, z zastrzezeniem: obowigzuje nakaz zachowania powierzchni catkowitej ustug,
w stosunku do powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) kondygnacji podziemnych;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- mieszkalnych do 10,0 m,
- pozostatych do 8,0 m,
b) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 8,0 m,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 5,0 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna na 0,6,
b) minimalng na 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%;
7) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, dla ktérych obowigzuje nakaz symetrycznego uktadu
potaci gtéwnych dachu oraz nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,
b) dla pozostatej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych obowigzuje:
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- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,
c) pokryte dowolnym materiatem, przy czym z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych;
8) sposdb realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingéw,
b) garazy.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2RZM ustala sie przeznaczenie pod teren
zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem: dopuszcza sie wytgcznie mozliwoSC przebudowy, remontu, biezace;
konserwacji, montazu lub rozbiérki istniejgcych budynkéw w zakresie zabezpieczajagcym techniczne funkcjonowanie
budynku i spetnienie niezbednych wymogéw z zakresu potrzeb bytowych mieszkancow.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy spos6b zabudowy i zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
c) dojécia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy czym wylacznie w zakresie koniecznym dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zabudowy;
2) dopuszczenie realizacji ustug w budynku mieszkalnym, z zastrzezeniem: obowigzuje nakaz zachowania powierzchni
catkowitej ustug, w stosunku do powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) istniejacego budynku:
- mieszkalnego do 8,0 m,
- gospodarczego do 5,0 m,
b) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 5,0 m,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 5,0 m;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 0,3,
b) minimalng na 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 13%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%;
7) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, dla ktdrych obowigzuje nakaz symetrycznego uktadu potaci gtownych
dachu oraz nachylenie pofaci dachu w przedziale od 20° do 45°,
b) dla pozostatej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych obowigzuje:
- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,
- nachylenie potaci dachu w przedziale od 20° do 45°,
c) pokryte dowolnym materiatem, przy czym z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisdw odrebnych;
8) sposdb realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym parkingéw,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN ustala sie
przeznaczenie pod tereny zieleni naturaine;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie uzytkowania terenu w formie:
a) uzytkéw rolnych,
b) gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych,
C) rowow;
2) towarzyszacy sposdb zabudowy i zagospodarowania pod:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i leSnych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: zakaz sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na obszarach zlokalizowanym w obrebie stref wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolami:
- B na terenie 12N,
- J na terenie 4ZN;



3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 12,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 90%.
3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie pod teren
zieleni urzadzonej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) dojscia,
b) obiekty matej architektury,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wytacznie w formie doziemnej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 90%.
3. W zakresie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania budynkow.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pificzéw.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.



