UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .......I... Rady Miejskiej w Pificzowie z dnia ... ... ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesci obrebow Unikéw i Chrabkow
w gminie Pinczéw [dalej: Plan]

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty Nr 11/24/2024 Rady
Miejskiej w Pinczowie z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czesci obrebdw Unikéw i Chrabkéw w gminie Pinczéw. Granice ww. terenu okresla zatgcznik
graficzny do uchwaty planu (rysunek planu w skali 1:2000).

Celem Planu jest okreslenie ustalert umozliwiajacych realizacje celu publicznego zwiazanego z wydobyciem gipsu ze ztoza Unikow-
Galow, a takze jego ochrone w my$| przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze oraz dostosowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych w obowigzujacym Studium.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 - dalej Ustawa), w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.):

1.1. Ustalenia planu uwzgledniaja zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy
uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia istniejacy stan zagospodarowania i uwarunkowania ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pinczéw przyjetego uchwatg Nr XV/125/2019 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 16 pazdziernika 2019 r.
(ze zmianami) [dalej: Studium].

Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu), ktérych celem jest osiagniecie spojnej struktury zabudowy
jak réwniez jej formy, w tym wysokosci czy spéjnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzy¢ w zakresie sytuowania
zabudowy w sposob w petni dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju:

Rozwigzania zastosowane w Planie uwzgledniajg potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktérych mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025 r., poz. 647 ze zm.). Przy okreslaniu zasad zabudowy
i zagospodarowania terenéw wzigto pod uwage istniejace zagospodarowanie terenu oraz lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne.
Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie réznorodnych przeznaczen fj. terenu gérnictwa
i wydobycia (G), terenu zabudowy zagrodowej (RZM), terenu zieleni publicznej (ZP), terenu zieleni naturalnej (ZN), terenu kanalizacii
obejmujacy lokalizacje zbiornika sedymentacyjnego (IK), terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) oraz terenu drogi
dojazdowej (KDD).

Ustalenia Planu jednocze$nie zapewniajg mozliwo$¢ eksploatacji ztoza gipsow miocenskich ,Unikdw-Galéw” i ochrone
sgsiadujacego ze ztozem zagospodarowania terenu (w tym istniejacej zabudowy oraz terenéw zieleni), w tym parku podworskiego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw. W Planie wprowadzono ustalenia majace na celu ochrone m.in. przyrody, Srodowiska
i krajobrazu.

Co wiecej, w Planie ustalone zostaty zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w tym sposéb
odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych. Okreslono takze wymagane parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, takie jak np. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej czy maksymalny udziat powierzchni
zabudowy. Realizacja ustalen Planu bedzie miata pozytywny wptyw na rozwoj gospodarczy gminy.

1.1.3. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu w cato$ci potozony jest m.in. na terenie otuliny Nadnidziariskiego Parku Krajobrazowego [dalej: NPK] znajdujacej sie

w granicach Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu [dalej: NOChK], ktory zostat utworzony uchwatg Nr XLIX/882/14

Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego w sprawie Nadnidziariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z dnia 13 listopada 2014 r.

(Dz. Urz. Woj. Swiet. z 25 listopada 2014 r. poz. 3156). Obszar Planu sasiaduje z Nadnidzianskim Parkiem Krajobrazowym

i Szanieckim Parkiem Krajobrazowym, gdzie obowigzuja nastepujace przepisy:

1) uchwata Nr XLIX/874/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie utworzenia
Nadnidzianiskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 25 listopada 2014 r. poz. 3148),

2) uchwala Nr XLIX/875/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie utworzenia
Szanieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 25 listopada 2014 r. poz. 3149).

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw krajobrazowych i kulturowych z uwagi na ustalenia

Planu, ktére odpowiadajg obostrzeniom wynikajacym z ww. przepisdw odrebnych oraz rozwigzania i dziatania minimalizujace



okreslone w ,Raporcie oceny oddzialywania na Srodowisko ,Eksploatacja ztoza gipséw mioceniskich ,Unikdw-Galdw” wraz
z instalacjg przerobu kopaliny” (aut. Eko-Biegty Kancelaria Zarzadzania Srodowiskiem Sp. z 0.0., 2024 r.) (dalej Raport O0S).

W Planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytdéw krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa Swietokrzyskiego.

1.1.4. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt6z
kopaliny oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekow bytowych i przemystowych, wéd opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg minimalizowaé
straty poniesione przez $rodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony Srodowiska w Planie uwzgledniono:

1) wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nakaz zapewnienia ochrony gatunkowej okazow, siedlisk czy ostoi zwierzat zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz utrzymania istniejacych rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej wystepujacych w obszarze gruntéw zmeliorowanych
wskazanym na rysunku planu miejscowego, z dopuszczeniem prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego, z jednoczesnym nakazem zachowania ich drozno$ci;

4) obowigzek zachowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, przy czym w przypadku potrzeby ich likwidacji
obowigzuje nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza granicg nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

6) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowaé¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych albo
Srodowiska jako cato$ci;

7) w przypadku zaopatrzenia w ciepto, dopuszczenie realizacji zrodet energii ciepinej zgodnych z uchwatg Nr XXI1/292/20 Sejmiku
Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
Swietokrzyskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacii instalaciji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Wedtug struktury uzytkéw gruntowych najwigksza powierzchnie obszaru stanowig grunty rolne (ok. 91% pow. terenu). Pozostata

czes¢ obszaru obejmuje gtéwnie faki trwate oraz drogi. Na terenie Planu wystepujg grunty rolne chronione klasy Illb (gleby orne

Srednio dobre). Przeznaczenie czesci gruntow rolnych chronionych na cele nierolnicze i niele$ne wigze si¢ z potrzebg uzyskania

odpowiedniej zgody, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Plan miejscowy uwzglednia nastepujace tereny, wystepujace w zasiegu przedmiotowego obszaru, w obrebie ktorych obowigzujg

wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Nadnidzianski Obszar Chronionego Krajobrazu;

2) uzytek ekologiczny ,Kompleks lesny z oczkami wodnymi”.

Jednym z najwazniejszych ustalen dot. ochrony $rodowiska jest zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych. Przy czym, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego i terenéw

oznaczonych symbolem G, na ktdrych dopuszcza sie przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

z zakresu: wydobywania kopalin ze ztoza metodg odkrywkowa na powierzchni obszaru gérniczego nie mnigejszej niz 25 ha oraz

instalacji do przerobu kopalin innych niz gaz ziemny, ropa naftowa oraz jej naturalne pochodne, zlokalizowane na obszarach kopalni

odkrywkowych lub kamieniotoméw o powierzchni nie mniejszej niz 25 ha. Wprowadzenie powyzszych dopuszczen byto niezbedne
dla umozliwienia realizacji inwestycji zwigzanej z eksploatacjg ztoza gipsu.

W celu ochrony udokumentowanych zt6Z kopalin na rysunku Planu wskazano obszar udokumentowanego ztoza gipséw ,Unikéw-

Galow” (id ztoza: 21257). Ponadto, wprowadzono tereny gérnictwa i wydobycia (1G-4G), w obrebie ktérych obowigzujg szczegdlne

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jak np. nakaz zachowania paséw ochronnych zgodnie

z przepisami odrebnymi czy nakaz prowadzenia na terenie 1G eksploatacji zloza zgodnie z koncesjg i planem ruchu zaktadu

gdrniczego oraz przewidywang strefg bez robét strzatowych. Na terenach od 2G do 4G ustalono zakaz lokalizowania budynkéw.

Plan uwzglednia potrzebe wprowadzenia ustalei majgcych na celu zmniejszanie podatno$ci na zmiany klimatu m.in. poprzez:

obowigzek zachowania zadrzewieni $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi

w celu ochrony powietrza, w tym w szczegdlnoSci z zakresu programu ochrony powietrza dla wojewddztwa Swigtokrzyskiego wraz

z planem dziatan krétkoterminowych, ustalenia z zakresu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod, nakaz utrzymania

istniejacych rowdéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej wystepujacych w obszarze gruntéw zmeliorowanych czy minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

1.1.5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Na rysunku Planu wskazano wystepujacy w jego granicach park podworski, ktory zostat ujety w gminnej ewidenciji zabytkéw, a takze
ustalono strefe ochrony konserwatorskiej, majacg na celu zachowanie utrzymanie waloréw kulturowych, kompozycyjnych
i przyrodniczych zabytkowego zatozenia ww. parku. W granicach zabytkowego parku oraz w wyznaczonej strefie ochrony
konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady ochrony: zachowanie kompozycji parku w odniesieniu do szpalerdw i alei drzew,
istniejacych stawdw, miejsca po dworze i budynkach gospodarczych oraz czesci zagospodarowanej jako sad, zakaz zasypywania
istniejacych stawdw oraz utrzymanie charakteru parku w formie taki kwietnej ze starodrzewem. W celu dodatkowej ochrony
konserwatorskiej ww. zabytku na terenie 4G wprowadzono zakaz lokalizowania budynkow.



Na obszarze Planu brak jest obiektéw lub obszaréw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, obiektdw ujetych w gminne;
ewidencji zabytkéw, stanowisk archeologicznych oraz dobr kultury wspdtczesnej.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
0 ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczegdinymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposdb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi

i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3)  modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacii.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1)  zakaz lokalizowania tzw. zaktadéw "ZZR" lub "ZDR";

2) ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej;

3) wskazanie na rysunku Planu strefy kontrolowanej od gazociagu $redniego cisnienia gp280PE, w zasiegu ktérej w przypadku
zagospodarowania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robét budowlanych w obrebie istniejacej zabudowy
obowigzujg wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) nakaz zapewnienia drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drég pozarowych.

Na obszarze catego Planu nie wystepujq obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia.

Ponadto, obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem oddziatywania zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Trudnosci 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszgce sie m.in. do minimalnej liczby

miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia Planu

dopuszczajq realizacje urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy

a linig rozgraniczajacq tereny, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkow.

1.1.7. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drég publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu elekiroenergetyki,
telekomunikacii, sieci wodociggowe;j i gazowe;.

Rozwigzania zawarte w Planie spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacje m.in. terenu gérnictwa i wydobycia, terenu
zabudowy zagrodowej czy terenu zielni urzadzonej, co w efekcie przyczyni sie do rozwoju gospodarczego gminy.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obszary gornicze. Wystepuje jednak udokumentowane ztoze gipséw ,Unikdw-Galow”
(id ztoza: 21257). Plan ustala dla niego funkcje gérnictwa i wydobycia, przy czym nakazuje prowadzenie eksploatacji ztoza zgodnie
z koncesjg i planem ruchu zaktadu goérniczego oraz przewidywang strefg bez robot strzatowych, a takze ustala dla nakaz
prowadzenia sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych wraz z postepem robét gériczych w kierunku wodnym, leSnym
lub rolnym. Ponadto, caly obszar Planu zlokalizowany jest w zasiegu terenu gorniczego ,Borkéw II” (nr w rejestrze: 6/1/15),
ustanowionego w dn. 25.11.2025 r. koncesjg Nr 2/2025 Ministra Klimatu i Srodowiska (znak: DGL-WKS.761.24.2025.MKr.11)
dla ztoza gipsdw miocenskich ,Borkéw-Chwatowice” potozonego poza obszarem Planu.

Na obszarze Planu nie obowigzuje obecnie Zaden akt prawa miejscowego.

1.1.8. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomo$ci, poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia
terenu, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem
spotecznym. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie nalezy wzig¢é pod uwage zakazy planu dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.9. potrzeby obronno$ci i bezpieczehstwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnoci i bezpieczenstwa parstwa, dla ktérych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.10.potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:
1) umoZzliwienie eksploatacii ztoza gipsu;

2) zapewnienie dogodnego dojazdu do terendw gérnictwa i wydobycia;

3) nakaz prowadzenia sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych wraz z postepem robét gorniczych;
4)  ochrong wartosci przyrodniczych;

5)  ochrone warto$ci kulturowych i krajobrazowych.



1.1.11.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane w ustaleniach ogdlnych
i szczegbtowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych. Przy czym, w celu ochrony czesci gruntow rolnych
chronionych, na obszarach zlokalizowanych w obrebie stref wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolami: A oraz od C do G
na terenie 2RN, H na terenie 4RN, | oraz K na terenie 5RN, B na terenie 1ZN oraz J na terenie 4ZN wprowadzono zakaz sytuowania
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

1.1.12. zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu Srodkdw komunikaciji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;

2) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddzialywania na $rodowisko na etapie
opiniowania i uzgadniania;

3) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko i wykazem
whnioskéw, o ktorych mowa w art. 8k ust.1 Ustawy na etapie konsultacji spotecznych;

4) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w formie: zbierania uwag, spotkania otwartego oraz prowadzenia punktu
konsultacyjnego;

Powyzsze ogtoszenia udostepnione zostaly na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pifczowie, w gazecie
"Echo regionu”, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Pinczowie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie (tj. wywieszenie
w widocznym miejscu w poblizu terenu objetego sporzadzanym Planem — na terenie sotectwa Unikow).

1.1.13. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Pinczéw kolejno:

1) oglosit przez obwieszczenie w dniu 30 sierpnia 2024 r. oraz w miejscowej prasie w dniu 6 wrzesnia 2025 r. o podjeciu
stosownej uchwaty wraz z przystapieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4)  rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko;

6) przediozyt projekt planu Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat pozytywna opinie;

7) przediozyt projekt planu wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na $rodowisko instytucjom wiasciwym
do opiniowania i uzgadniania, a nastepnie uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia dla projektu Planu oraz wprowadzit zmiany
wynikajace z ich treci. Wprowadzone do projektu Planu zmiany skutkowaty potrzebg ponownego uzgodnienia dokumentacii
z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow, Geologiem wojewodzkim oraz Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska.
Ponowne uzgodnienie skutkowato pozytywnymi stanowiskami ww. instytucji;

8) wystapit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na przeznaczenie 26,8823 ha gruntéw rolnych
klasy bonitacyjnej llla i Illb na cele nierolnicze lub niele$ne potoZzonych w gminie Pinczéw (obreby Unikéw i Chrabkdw), w trybie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

9) ogfosit w dniu ... o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Konsultacje spoteczne przeprowadzono w terminie od ... 2026 r. do ...
2026 r. z wykorzystaniem nastepujacych form: zbieranie uwag (przez caly okres trwania konsultacji spotecznych), spotkanie
otwarte (termin: ...) oraz prowadzenie punktu konsultacyjnego (termin: ...). Spotkanie otwarte oraz punkt konsultacyjny
zorganizowano po godzinach pracy urzedu.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem Planu oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej nie zostaly jeszcze zakoriczone —
kolejne etapy w toku.

1.1.14. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci;

Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkdw wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz w przypadku zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych postepowanie zgodnie przepisami odrebnymi
(z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych).

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw bytowych oraz przemystowych, a takze
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobéw wodnych.

Obszar Planu zlokalizowany jest poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.



1.1.15. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska:

W granicach Planu oraz w jego otoczeniu brak jest zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Co wiecej, w ustaleniach Planu wprowadzono: zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w zwigzku z czym nie przewiduje sie,
aby realizacja Planu stanowita zagrozenie dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska.

1.1.16. potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji rolnej:

Realizacja Planu uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem produkcji rolniczej
poprzez przeznaczenie czesci terendw, zgodnie ze stanem istniejagcym oraz ich predyspozycjami, pod tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy. Dzieki temu rozwoj dziatalno$ci rolniczej na cze$ci obszaru objetego Planem pozostanie mozliwy (cho¢ w mniejszym
zakresie niz dotychczas z uwagi na przeznaczenie czesci gruntéw pod tereny gdrnictwa i wydobycia), a wprowadzone ustalenia
przyczynig sie do ochrony terendw rolniczych przed niekontrolowang urbanizacja,

W Planie usankcjonowano réwniez istniejacg zabudowe zagrodowa, przy czym dla terenu 2RZM dopuszczono wytgcznie mozliwosé
przebudowy, remontu, biezacej konserwacji, montazu lub rozbiérki istniejacych budynkéw w zakresie zabezpieczajacym techniczne
funkcjonowanie budynku i spetnienie niezbednych wymogoéw z zakresu potrzeb bytowych mieszkancow.

Uwzgledniajac powyzsze, Plan odpowiada na potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem
produkcii rolniczej, zapewniajac stabilne warunki dla prowadzenia dziatalno$ci rolniczej.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwiazania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw, w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium,
umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomos$ci m.in. na cele zwigzane z gornictwem i wydobyciem oraz zabudowg
zagrodowa.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezpo$rednig obstuge komunikacyjng nieruchomosci, ale takze
zabezpieczajg mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia przysztych sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wskazujq w wiekszosci na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W granicach terenu dominujg,
grunty rolne, pastwiska, sady, taki, nieuzytki rolnicze i zadrzewienia Srédpolne. Ponadto, w jego zachodniej czesci zlokalizowane jest
gospodarstwo mieszkaniowe. Wprowadzone w Planie ustalenia dot. funkcji zagospodarowania terenu wynikajq wprost ze struktury
funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonej w Studium i istniejacego stanu zagospodarowania terenu.

W odlegtosci ok. 766 m w linii prostej na potudnie od potudniowej granicy Planu wystepuje przystanek publicznego transportu
zbiorowego (autobusowy). Co wigcej, obszar Planu posiada bezpo$redni dostep do drég publicznych i infrastruktury techniczne;.
PowyZzsze pozwala przyjaé, ze spetiony zostat warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna terenu 1RZM, zgodnie z ustaleniami Planu, odbywa¢ sie bedzie poprzez droge gminng nr 365004T
Zlokalizowang, czesciowo poza obszarem planu miejscowego, a terenu 2RZM poprzez teren 1KDD (w obu przypadkach zgodnie
zzasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych). Natomiast dla terenéw oznaczonych symbolem G ustalono obstuge
komunikacyjng poprzez gminng nr 365070T zlokalizowang cze$ciowo poza obszarem planu miejscowego, zgodnie z zasadami
okre$lonymi w przepisach odrebnych i teren 1KR.

W zakresie rozwigzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, w Planie na terenach 1KDD i 2KDD wprowadzono droge dla pieszych
i droge dla rowerdw jako towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pinczéw wraz
zoceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatg nr XLVII/487/2022 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
(dalej: Analiza).

Analiza wykazata, iz "Wskazane jest objecie planami catej gminy (w tym aktualizacje miejscowych planéw w miare potrzeb)
z naciskiem na sofectwa z tendencjg rozwojowg oraz odznaczajacg sie zainteresowaniem potencjalnych inwestoréw”. Ponadto,
zaproponowano sukcesywne sporzadzanie planéw miejscowych, zgodnie z zapisami Studium. Co istotne, w obrebach Unikéw
i Chrabkow w latach 2016-2022 wydawane byty decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach
zabudowy, co $wiadczy o ruchu inwestycyjnym w tych obszarach.

Biorgc zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta i Gminy Pinczéw przystepujac do sporzadzenia Planu,
nie naruszyt ustalen ww. uchwat w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Pinczéw.



Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposdb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta i gminy Pinczéw, na ktdrej umieszczane sq informacje i dokumenty
Zwigzane z niniejszg procedurg planistyczna, posiada nastepujace utatwienia: zwigkszony kontrast, mozliwo$¢ powiekszenia
wielkosci liter na stronie, deklaracja dostepnosci;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczeg6inymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci
technicznych urzedu.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ do zwiekszenia dochodéw Gminy, przede wszystkim poprzez wzrost wplywéw z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz optaty eksploatacyjnej zwigzanej z wydobyciem. Nie przewiduje si¢ natomiast uzyskania dochodéw
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami gminnymi, podatkiem od czynno$ci cywilnoprawnych ani optatami adiacenckimi.

Szacuje sig, ze roczny wptyw do budzetu Gminy z tytutu optaty eksploatacyjnej moze wynie$¢ ok. 846 tys. zt, przy zatozeniu,
ze roczna wielko$¢ wydobycia gipsu nie przekroczy 500 tys. ton — przy wiekszym wolumenie wydobycia wptyw ten moze by¢
odpowiednio wyzszy. Podatek od nieruchomosci bedzie natomiast naliczany przez caly okres prowadzenia dziatalno$ci goérniczej,
az do zakoriczenia procesu rekultywacji terenu. Szacowany okres eksploatacji wynosi ok. 35 lat.

Jednoczesnie nie prognozuje sie, aby realizacja ustalen planu generowata wydatki gminy zwigzane z realizacjg zadan wiasnych
z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W ujeciu dtugookresowym, w perspektywie 10 lat od dnia uchwalenia Planu, szacuje sie, ze skumulowana warto$¢ biezaca netto
(NPV) moze wynie$¢ okoto 6,8 min zt, co wskazuje na potencjalnie dodatni efekt finansowy dla budzetu gminy. Nalezy jednak mie¢
na uwadze, ze czes¢ zdarzen stanowiacych podstawe powyzszych prognoz moze nie wystapic.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecie oraz dane przestrzenne stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



